Krajsky afad Stfedoceského kraje
ODBOR REGIONALNIHO ROZVOJE

V Praze dne: 30.11. 2016
Spisové znacka: SZ 161641/2016/KUSK REG/JP

C.j.: 172852/2016/KUSK
Vytizuje: Ing. Pilat / 257 280 564

ROZHODNUTI

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje (dale jen ,,spravni organ®), vécné a
mistné pfislusny podle § 67 odst. 1 pism. a) zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), v platném znénf,

ve zkrdceném prezkumném fizeni ve smyslu § 98 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,,spravni fad*),

podle § 97 odst. 3 spravniho fadu rozhodl takto:

Opatfeni obecné povahy dzemni pldn Lochovice, vydané usnesenim Zastupitelstva obce Lochovice
¢. 01/2016, které nabylo ucinnosti dne 11.5.2016, se rus§i vtextové Casti izemniho planu v kapitole

¢) Urbanistickd koncepce v bodé c. 1) Vymezeni zastavitelnych ploch tyto vyroky, k plose Z1: ,, Clenéni plochy

pro hlavni vyuZiti: dle schvdleného projektu parcelace* a ,,Podminky pro umistovdni staveb: stanovi pldn
zdstavby (obdoba viz. Z2)*, a k ploSe Z2: ,, Prostorové uspordddni: Dle podminek schvdleného pldnu zdstavby
a ,,Specifické podminky: Schvdleny projekt parcelace umoZiiuje vystavbu max. 42 rodinnych domii v lokalité,
s provedenim navrienych typii inZenyrskych siti, mistni komunikaci, zelenou odpocinkovou ¢i hraci zénou a
s propojovacim chodnikem s osvétlenim do obce Lochovice“.

Utinky rozhodnuti nastavaji v souladu s § 99 odst. 1 spravniho fadu ode dne nabyti pravni moci tohoto

rozhodnuti, tj. patnidctym dnem po vyvéSeni na ufedni desce spravniho orgénu.

Odivodnéni

Spravni organ obdrZel dne 31. 10. 2016 podnét Méstského tifadu Hotovice, odboru vystavby a Zivotniho
prostiedi, k provedeni prezkumného fizeni opatfeni obecné povahy tzemni pldn Lochovice. Za ucelem
pfezkoumdani napadeného opatieni obecné povahy mél spravni organ k dispozici tizemné planovaci dokumentaci
—uzemni plan Lochovice. Spravni organ zjistil, Ze poruSeni pravniho pfedpisu je zjevné ze spisového materidlu
a 7Ze jsou splnény ostatni podminky pro prezkumné fizeni a neni zapotfebi vysvétleni ucastnikli. Z tohoto
divodu spravni organ z vlastniho podnétu provedl ve smyslu § 98 spravniho fadu zkracené prezkumné fizeni, u
kterého se dokazovéani neprovadi a prvnim ukonem sprdvniho orgdnu je vydédni rozhodnuti podle § 97 odst. 3
spravniho fadu.
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Spravni fad umoziiuje, aby opatieni obecné povahy, které nabylo pravni moci, bylo zruseno, avSak jen
ve stanoveném casovém obdobi a za stanovenych podminek. Jedinym ptipustnym diivodem takového postupu je
nezdkonnost rozhodnuti. Pfi posuzovani zdkonnosti se proto vychdzi z pravniho stavu a skutkovych okolnosti
v dob¢ jeho vydani. Spravni orgdn konstatuje, Ze opatfeni obecné povahy, jimz se izemni plan vydal, nabylo

ucinnosti dne 11. 5. 2016 a je tedy ve lhut¢ dle ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho fadu, tj. v tiileté lhite.

Spravni organ uvadi, Ze proces pofizeni tizemniho pldnu je upraven ustanovenimi § 44 a dale zékona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim tadu (ddle jen ,,stavebni zdkon) a vydava se formou opatieni

obecné povahy dle ustanoveni § 171 a déle spravniho fadu.

Z uzemné planovaci dokumentace spravni organ zjistil ndsledujici:

Dne 8. 12. 2011 zastupitelstvo obce Lochovice schvélilo svym usnesenim €. 7 pofizeni izemniho pléanu
Lochovice. Odpov&dnym pofizovatelem tizemniho pldnu Lochovice byl Méstsky ufad Hotovice, odbor
vystavby a Zivotniho prostfedi. Zadani uzemniho planu bylo schvéleno usnesenim €. 3/219/2014 dne 17. 3.
2014. Uzemni plan Lochovice nabyl té¢innosti usnesenim Zastupitelstva obce Lochovice & 01/2016 ze dne 11.
5. 2016 a tizemné pldnovaci dokumentaci zpracovala Ing. arch. Michaela Stadlerova, ¢islo autorizace architekti

3121.

Na zdkladé podnétu Méstského tradu Hofovice, odboru vystavby a Zivotniho prostfedi se spravni organ
zaméfil na kapitolu c. 1) Vymezeni zastavitelnych ploch, textové ¢asti izemniho pldnu Lochovice. V pfedmétné
kapitole se vymezuji zastavitelné plochy na dzemi obce a podminky jejich funkéniho vyuZiti, hlavniho vyuziti,
zastavénost plochy parcely a dalsi specifikace. U plochy Z1 je mimo jiné uvedeno: ,, Podminky pro umistovdni
staveb: stanovi pldn zdstavby (obdoba viz. Z2)“ a u plochy Z2: |, Prostorové uspordddni: Dle podminek
schvdleného pldnu zdstavby“. VySe zminény plan zdstavby byl schvilen Zastupitelstvem obce Lochovice dne
18. 6. 2014 a obsahuje podrobné podminky pro umisténi staveb na jednotlivych pozemkovych parcelach a
stanovuje podrobné podminky pro zastavbu, které svou podrobnosti nenalezi regulativiim tizemniho pldnu. Plan
zastavby nenf opatfen ddajem o jeho zpracovateli. V zdpisu ze zaseddni Zastupitelstva obce Lochovice ze dne
18. 6. 2014 je vsak feCeno, Ze plan zdstavby zpracoval pan Mgr. Kfivdnek a pani Mgr. Blahovcova, ze
stavebniho tfadu Hofovice. Stavebni zdkon mliZe stanovit jako podminku pro rozhodovani v izemi pofizeni
uzemni studie (dle § 30 stavebniho zdkona), regulacniho pldnu (dle § 61 — 71 stavebniho zdkona) a dohody o
parcelaci (dle § 43 odst. 2 stavebniho zdkona).

Nezakonnost opatfeni obecné povahy spatifuje spravni orgdn ve vySe uvedené textové ¢dsti izemniho
plénu, kterd odkazuje na tzv. pldn z4stavby. Termin pldn zdstavby vSak neni definovdn Zadnymi pravnimi
piedpisy a tudiZ neni moZné, aby se tizemni plan na tuto dokumentaci odkazoval. Protizdkonné je téZ to, Ze plan
zastavby stanovuje podminky pro rozhodovéani v izemi a md ambice plnit funkci vySe zminénych zdkonnych
prostiedkti stanovujicich podminky pro rozhodovéani v izemi. Spravni orgdn podotykd, Ze Gzemni plan nesmi

odkazovat na jinou dokumentaci a délat z ni nadfazenou dokumentaci tizemniho planu.
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Spravni orgédn déle upozorniuje na tvrzeni z kapitoly c. 1) Vymezeni zastavitelnych ploch, textové ¢asti
tizemniho pldnu Lochovice, a to konkrétné pro plochu Z1 ,, Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: dle schvdleného
projektu parcelace a pro plochu Z2 , Specifické podminky: Schvdleny projekt parcelace umoZiuje vystavbu
max. 42 rodinnych domii v lokalite, s provedenim navrienych typu inZenyrskych siti, mistni komunikaci, zelenou
odpocinkovou ¢i hraci zénu a s propojovacim chodnikem s osvétlenim do obce Lochovice*. Spravni orgin
konstatuje, ze termin projekt parcelace neni definovan pravnimi ptedpisy a tudiZ neni mozné, aby se uzemni
plan na tento projekt odkazoval. Déleni a scelovani pozemki je pfedmétem tzemniho fizeni nikoliv tizemniho
plénu. Spravni orgdn spatiuje nezakonnost opatieni obecné povahy ve vySe uvedeném, jelikoZ dle § 43 odst. 3
stavebniho zakona ,,Uzemni pldn ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj iizemi nesmi obsahovat

podrobnosti ndleZejici svym obsahem regulacnimu pldnu nebo tizemnim rozhodnutim. .

o v/

Pti urcovani okruhu ucastnikll fizeni vychézel spravni orgén ze zavéru €. 85 zasedani poradniho sboru
ministra vnitra ke spravnimu fadu ze dne 14. 12. 2009, ktery se zabyval otdzkou stanoveni okruhu ucastnikli
v fizeni o pfezkoumani tzemniho pldnu. Ze zdvéru vyplyva, Ze prezkumné fizeni o opatfeni obecné povahy
podle § 174 odst. 2 neni shodné s prezkumnym fizenim podle § 94 az 99 sprdvniho fadu
o pravomocném spravnim rozhodnuti, ale Ze se jednd o specificky postup podle ¢asti Sesté spradvniho fadu.
Prezkumné tizeni ma specificky charakter, nebot’ fizeni, ve kterém se vydava opatfeni obecné povahy, Zadné
ucastniky ve smyslu § 27 sprdvniho fddu nemd. Je nutné vychdzet z toho, Ze Cast Sestd spravniho fadu
neupravuje UcCastenstvi v fizeni, ale zvlastni procesni postaveni dotCenych osob a dle ust. § 174 odst. 1
se ust. § 94 az 99 spravniho fadu pouZije jen pfiméfené. Ani stavebni zdkon neupravuje urceni okruhu castnikli
prezkumného fizeni o izemnim planu. Osoby dotéené piezkumnym fizenim nemaji postaveni tcastnikil fizen,

a proto vzhledem ke specifickému charakteru tohoto fizeni se nelze proti tomuto rozhodnuti odvolat.

Spravni orgidn se také zabyval otdzkou dotéeni prdv ucastnikd fizeni nabytych v dobré vite,
dle ust. § 94 odst. 1 a 5 spravniho fddu. Vzhledem k tomu, Ze v pfezkumném fizeni o opatfeni obecné povahy
neni stanoven okruh tucastnikl fizeni, nemohlo dojit k djmé Ucastnika f{zeni ani k nabyti prav v dobré vite.
Na zdklad€¢ zhodnoceni vSech skuteCnosti dospél spravni orgdn k zaveru, Ze opatfeni obecné povahy v Casti
Textovd ¢ast uzemniho pldnu Lochovice - kapitola ,,c. 1) Vymezeni zastavitelnych ploch* a to vyroky k ploSe
Z1: ,,Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: dle schvdleného projektu parcelace” a ,,Podminky pro umistovdni
staveb: stanovi pldn zdstavby (obdoba viz. Z2)“, a vyroky k ploSe Z2: ,, Prostorové uspordddni: Dle podminek
schvdleného pldnu zdstavby* a ,,Specifické podminky: Schvdleny projekt parcelace umoZnuje vystavbu max. 42
rodinnych domii v lokalite, s provedenim navrZenych typi inZenyrskych siti, mistni komunikaci, zelenou
odpocinkovou ¢i hraci zonou a s propojovacim chodnikem s osvétlenim do obce Lochovice® je nutné pro

nezakonnost zrusit. Jinym zptsobem nelze poruseni zakona napravit.

Spravni orgdn na zdkladé vySe uvedenych skutecnosti shledal opatfeni obecné povahy v rozporu

s platnymi prdvnimi pfedpisy, a proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.
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Pouc¢eni

Proti tomuto rozhodnuti nelze podat odvolani, nebot’ pfezkumné fizeni o opatfeni obecné povahy nema

ucastniky ve smyslu ¢asti druhé spravniho fadu.

Ing. Jakub Pilaf
odborny referent

otisk uredniho razitka

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.

VyveSeno dne: ......ccceeceevveveenieneennen, Sejmuto dne ......ccceeveeiiiiienienieeee

Obdrzi

Obecni urad Lochovice, IDDS: k7zbmxn
sidlo: Lochovice €.p. 77

Dile se dorucuje k vyvéseni a s Zadosti o sdéleni data vyvéSeni a sejmuti:

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor kanceldre feditele, Zborovska ¢.p. 11, Praha 5

Obecni tfad Lochovice, IDDS: k7zbmxn
sidlo: Lochovice €.p. 77

(ozndmenfi o nabyti pravni moci rozhodnuti bude zasldno obecnimu tfadu nasledné)

Na védomi:
Me&U Hotovice, odbor vystavby a ZP, IDDS: yjmbxfn
sidlo: Palackého namésti ¢.p. 2/2, 268 01 Hotovice
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