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UZEMNI PLAN LOCHOVICE (LISTOPAD 2015)

UZEMNi PLAN LOCHOVICE - TEXTOVA €AST

a) Vymezeni zastavéného tzemi

Na tizemi obce Lochovice je k datu 20. 8. 2014 vymezeno celkem dvacet sedm zastavénych
uzemi.
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného uzemi

Redenym Gzemim je spravni izemi obce Lochovice (¢iselny kod: 531472), které tvoti katastralni
Gzemi Lochovice (&iselny kod: 686468). Re3ené Gizemi se nachazi v okresu Beroun (¢iselny kéd: CZ0202),
Stfedoceském kraji (Ciselny kod: 27).

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Stfediskovéa obec Lochovice se nachézi cca 10 km vychodné od centra Hofovic, jizni cip katastru
sousedi s okresem Pfibram. Dopravni dostupnost v(i¢i nadfazenym sidelnim Gtvarim je pomérné
efektivni.

Lochovice se spolec¢né s nékolika samotami a osadou Obora nachazeji v terénni snizeniné -
nivé Litavky, ktera protéka pies feSené uzemi od jihu k severu.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi je morfologicky velice pestra - fitka prochazi pomérné tizkou kotlinou
mezi dvéma vyraznymi brdskymi vrcholy Ostry a PleSivec.

V zastavéném Uzemi pfevaZuje obytna funkce véetné rekreace (chalupafent), v Lochovicich je
rozvinuta obcanska vybavenost véetné vybavenosti nad mistniho vyznamu. V podnikani se projevuiji
tradi¢ni vazby na regionalni sidla (Hofovice, Pfibram, Beroun). Zaroveri zde jsou v piiméfené mife
zastoupeny plochy s vyrobnimi arealy, coz mé vyznamny stabiliza¢ni vliv na saldo migrace obyvatelstva.

Nad pomérné vyraznou terénni hranou se severozapadné od Lochovic nachazeji dalsi dvé
osady Kocvary a Netolice, které plni zejména funkci obytnou (vcetné rekreace).

| pfes pfevazujici velkoplo3né a intenzivni zemédélské hospodareni na orné piidé vykazuje
krajina feSeného tzemi vykazuje pfirodni hodnoty a to zejména v zalesnéné dominantni vrcholové poloze
a v nivé vodoteci.

Cilem Gzemniho pIanu je stanovit podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného tuzemi a zajistit
ochranu nezastavéného Gzemi s ohledem na stavajla pI'Il'Odnl a kulturni hodnoty v krajin&. Uzemnim
plénem jsou vytvofeny podminky zejména pro pfiméfeny rozvoj bydleni véetné dopravni obsluhy, sluzeb a
drobné vyroby (smisené vyuzm) rozvoj obéanské vybavenosti a dopravni obsluhy. Uzemnim planem jsou
navrzena opatfeni navazujici na ptivodni urbanistickou strukturu jednotlivych sidelnich Gtvard a jejich
kulturné-historickych hodnot.

Uzemni plan Lochovice si klade za cil vytvofit Gzemni pfedpoklady pro zachovani specifické
razovitosti, zachovat a navrhem podpofit pfirodni a krajlnarske hodnoty kulturni krajiny. Uzemnim planem
jsou dany podminky pro preventivni ochranu $irsiho uzemi pred zaplavami, podminky pro zvyseni
ekologické stability a retence vody v krajiné.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Urbanistické kvality sidelnich dtvard, kulturné-historické hodnoty
UP Lochovice vytvéti podminky pro ochranu viech kulturné-historickych a urbanistickych
hodnot v Gizemi.

Do budoucna je nutno respektovat a chranit zejména tyto dochované urbanistické kvality a
hodnoty:

- ochrana siluety sidla Lochovice s charakteristickym historickym jadrem,

- prostorové kvality pddorysného uspofadani (hodnotna pldorysna stopa historického jadra v
Lochovicich i v ostatnich mistnich ¢astech),

- prostorové kvality vefejnych Gstfednich prostord — namésti a hlavni méstské tiidy v Lochovicich
(ulice Na méstecku a Nadrazni),

- vyznamny architektonicky soubor zamku, kostela, skoly, zameckého pivovaru se sladovnou a
panskym dvorem a vefejné zelené doplnéné hodnotnymi uméleckymi dily na vefejnych
prostranstvich.

V feSeném Utzemi jsou dale jmenovité respektovany a chranény tyto hodnoty (piehled v ¢asti
oddvodnéni):

- vymezené archeologické zony I. stupné;

- kulturni pamétky;

- kromé kulturnich pamétek je v zajmovém tzemi zachovéna fada zajimavych zdénych staveb ¢i
drobnych objektd kulturniho vyznamu, které je nutno respektovat a chranit pied nezadoucimi
stavebnimi zasahy;

- v centrélni izemi Lochovic je situovan vétsi pocet staveb hodnotnéjsiho venkovského az
méstského charakteru, hospodaiskych areélt a usedlosti, které je nutno respektovat a chranit
pfed nezadoucimi stavebnimi zasahy.
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Pfirodni hodnoty

Uzemni plan Lochovice vytvafi podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v dzemi, které
v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan.

Vétsina dochovanych pfirodnich prvki je uzemnim planem zapojena do systému USES
(biocentra, biokoridory) a do vyznamnych krajinnych prvka.

Navrhem UP je respektovano zéakladni krajinné ¢lenéni fe3eného tuzemi:

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici mélké udoli Litavky s pfitokem Podluzského
potoka, lada a pramennou oblast bezejmenné vodotece u Netolic, travino bylinné lada a
zalesnéné svahy zvedajici se smérem k Netolicim a Ko¢vardim do mist zvanych Konciptdy,
Mocidla a Hiebinek.

- krajinny celek zahrnujici pfirodé blizké partie lesnich porostt a vyrazné tdoli Litavky s
vyznamnymi pfirodnimi hodnotami v jizni ¢asti izemi.

- kulturné historicky potencial krajiny.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty (popis v ¢ésti odlivodnéni):
- pfirodni park Hfebeny,
- pamatné stromy,
- vyznamna zeleii v parcich ¢i na vefejnych prostranstvich,
- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zékona - lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy,
- vyznamné krajinné prvky (VKP) registrované,
- vyznamné krajinné prvky (VKP) navrZené k registraci,
- pl’ll’Oan biotopy:

Niva Litavky (Usek mezi Ostrym a Podluzskym potokem),

- Stran nad Litavkou,

- Niva Podluzského potoka

- Lesiky, kioviny a louky na strani nad silnici za Oborou,

- Lesni komplex Pod Ostrym — Na Cihadle,

- Lesni komplex Mocidla — Hiebinek,

- Skalky a remizky v lokalitach Za jamou, Konciptdy,
- liniové prvky doprovodné zelenég,
- katastralné neevidované drobné vodotec¢e a malé vodni nadrze v krajiné.

) Urbanisticka koncepce

Lochovice

Cilem urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky
rozvoj. V Eastech sidla s historicky cennou zastavbou (v rozsahu daném vystavbou nejméné do poloviny
19. stoleti) jsou stanoveny plo3né a prostorové regulativy s prlhlednutlm k charakteristice tohoto tizemi.

Uzemnim planem jsou navrZeny v zastavéném tzemi plochy prestavby s cilem umoznit v téchto
plochach adekvatni vyuziti. Plochy prestavby v centralni ¢asti budou slouZit zejména pro rozvoj smisené
funkce odpovidajici historickému vyznamu a obcanské vybavenostl verejneho charakteru.

Uzemni plén reaguje na pozadavky rozvoje obytného uzemi. Zastavitelné plochy jsou
pfednostné vymezeny s ohledem potencial rozvolovych moznosti, pouze v sousedstvi zastavéného Gizemi
v lokalitach, které logicky navazuji na pfedchozi izemni rozvoj a jsou limitné minimalné omezené.

Uzemni plan zachovava stavajici funkéni vyrobni plochy. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do
funkéniho vyuZziti ploch vyroby a skladovani, pokud je u nich zajistén pfistup z ploch dopravni
infrastruktury. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani nejsou navrzeny. Navrhem ploch piestavby se
vytvofi podminky pro transformaci nedostatecné vyuzitych arealti zemédélské vyroby.

Netolice, Obora

Netolice, Obora jsou stejnou mérou jako pro trvalé bydleni vyuzivany i pro chalupareni a
venkovské hospodafreni. Potencial rozvojovych moznosti je omezeny, stavebni rozvoj se soustfedi do
proluk sidel ¢i v navaznosti na okrajovou zastavbu.

Kodvary
Charakter osady vyuzZivané zejména chalupafi ziistane zachovan.

V navaznosti na pansky statek Kocvary a planovanou cyklotrasu je v kontaktni poloze statku
navrZeno pfirodné krajinaiské opatieni s podminkami vyuziti pro rekreaci ve volné krajiné.

Samoty - mlyny, papirna, tzv. Lopatérna

Samoty pii Litavce maji svou historickou hodnotu. Rozvoj mimo zastavéné Gzemi neni zejména
vzhledem k poloze v zaplavovém Gzemi Litavky, ale i dal$im limitnim podminkdm Gzemnim planem
navrzen.

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Lochovice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Z hlediska vliv morfologie terénu, krajinného plsobeni v dalkovych pohledech, moznosti
napojeni na urbanistickou strukturu stévajiciho sidla, dostupnost siti technické infrastruktury a moznosti
dopravni obsluhy se jedna o plochy s nejvy$sim rozvojovym potencidlem.



(Lochovice)

Oznaéeni plochy:
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Z1

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Podminky pro umistovani staveb:

Oznacéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy sidelni zelené - ochranna a izolaé¢ni zeler (ZO)

Prioritni rozvojova plocha v jizni ¢asti Lochovic uréena pfevaziné
pro méstské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspoiadani:

dle schvaleného projektu parcelace
250 m?

max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi
stanovi plan zastavby (obdoba viz. 72)

72

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeler (ZO)

Prioritni rozvojova plocha - lokalita Domov v severozapadni okrajové
Casti obce Lochovice uréend pievazné pro méstské bydleni v
rodinnych domech s privatnimi zahradami, v ¢asti verejna

obcanska vybavenost (diim s pecovatelskou sluzbou).

Prostorové uspoiadani:
Dle podminek schvaleného planu zastavby.

Specifické podminky:

Schvaleny projekt parcelace umoziiuje vystavbu max. 42 rodinnych
domt v lokalité, s provedenim navrzenych typa inzenyrskych siti,
mistni komunikaci, zelenou odpocinkovou ¢i hraci zénu a s
propojovacim chodnikem s osvétlenim do obce Lochovice.

73

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznacéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)
Plocha v jihovychodni ¢asti Lochovic uréena prevazné pro bydleni v
rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspotéadani:

3 - 4 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Zastavba podminéna dohodou o parcelaci.

Zastavba podminéna pielozkou péteiniho vedeni VN 22kV vedeného
pfes zastavéné Uzemi.

Z4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Specifické podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)
Plocha v severovychodni ¢asti Lochovic urena pievainé pro bydleni v
rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspoiadani:

3 - 4 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Koordinovat spole¢né s plochou P5 - vymezit odpovidajici Sitku
vefejného prostranstvi - komunikace. V ploSe fesit otaceni zasahovych
vozidel, smérem do volné krajiny umistovat ochrannou a izola¢ni
zelen.

Z5

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii (ZS)

Plocha v severni ¢asti Lochovic ur¢ena pfevaziné pro venkovské
bydleni, hospodaieni na zdhumencich (zemédélska plocha malého
rozsahu slouZici pfevazné zajisténi rodinné potieby).



Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskové regulace:

Oznacéeni plochy:

UZEMNI PLAN LOCHOVICE (LISTOPAD 2015)

Prostorové uspofadani:

1 - 3 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

76

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)
Plocha na severnim okraji Lochovic uréena pfevazné pro méstské
bydleni v rodinném domé s privatni zahradou.

Prostorové uspoiadani:

1 stavebni parcela

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Respektovat OP lesa a v navazujicim fizeni provéfit hlukové limity (OP
drahy).

77

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Oznacéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zelen (ZS)
Plocha v severovychodni ¢asti Lochovic urena pfevazné pro
venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspoiadani:

1 - 3 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

78

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)
Plocha v jihovychodni ¢asti Lochovic uréend pievazné pro bydleni v
rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspoiadani:

3 - 5 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Zastavba podminéna dohodou o parcelaci.

Zéastavba podminéna pielozkou péteiniho vedeni VN 22kV vedeného
pfes zastavéné Uzemi.

7216

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Intenzita zastavéni pozemku:
Vlyskové regulace:

Oznaéeni plochy:

plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost (DS2)

Plocha v severozapadni ¢asti Lochovic uréena pfevainé pro areal
dopravni vybavenosti mistniho vyznamu (napf. odstavné a parkovaci
plochy, arealy udriby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot apod.)

Prostorové uspoiadani:
max. 40%
max. 2 nadzemni podlazi ¢i do 9 m nad rostlym terénem

Specifické podminky:

Pocet pfipojeni na silni¢ni komunikaci omezit na minimum.

Po obvodu arealu /zejména smérem do volné krajiny/ umistovat
ochrannou/liniovou zeler.

717

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznadeni plochy:

plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)
plocha pro umisténi nové zastavky na trase regionalni drahy
jednokolejné Zelezni¢ni trati ¢. 172 Lochovice — Zadni Tiebari.

7218

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)



Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskové regulace:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:
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Plocha ve vychodni okrajové ¢asti Lochovic urena pievazné pro
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspofadani:

2 - 4 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Smérem do volné krajiny umistovat ochrannou zelen (pas zahrad).
Respektovat OP silnice, navazujicim fizeni pro bydleni provéfit hlukové
limity (provoz po silnici). Pocet pfipojeni na silni¢ni komunikaci omezit
na minimum.

Z19

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Specifické podminky:

(Netolice)

Oznacéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha v zépadni okrajové ¢asti Lochovic urena pievazné pro
venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspofadani:

1 - 3 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Smérem do volné krajiny umistovat ochrannou zelen (pas zahrad).
Respektovat OP lesa.

V navazujicim fizeni provéfit nutnost rezervy pro piipadné protihlukové
opatfeni (kontakt s izemni rezervou koridoru obchvatu).

Z9

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Viyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha ve zpustlém sadu pifi silnici Lochovice - Netolice uréena
pievazné pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:

1 stavebni parcela

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Z10

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:

Oznacdeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha v severni ¢asti Netolic uréena prevazné pro venkovské bydleni v
rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:

2 - 3 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m2
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Z11

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

Plocha v zapadni ¢asti Netolic uréena pievazné pro venkovské bydleni
v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:

cca 4 - 5 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m2
200 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Plochu provéfit izemni studii. V ramci studie fesit dopravni a
technickou obsluhu celé lokality (zejména plochy pro otaceni
zasahovych vozidel). Smérem do volné krajiny umistovat ochrannou a
izolacni zelen.




Oznacéeni plochy:
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Z12

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV),
Plocha v zapadni ¢asti Netolic uréena pfevainé pro venkovské bydleni
v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofiadani:

1 - 2 stavebni parcely
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Vlystavba je podminéna zbudovanim nové pfistupové komunikace v
ramci stavajiciho zastavéného tzemi (napf. v rdmci lokality P7).

Z13

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskové regulace:

(Obora)

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)

plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zelen (ZS)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plocha ur¢ena pievazné pro smiSené - venkovskeé vyufziti (bydleni,
administrativa, vyzkum alternativnich energetickych technologii) v
severni ¢asti Netolic.

Prostorové uspofadani:

1 stavebni parcela

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV.

Ponechat propojeni na ti¢elovou komunikaci v krajiné.

V navazujicim fizeni navrhnout takova opatieni, aby se vystavba
neuplatiiovala v dalkovych pohledech.

Vyuziti je podminéno Gpravou pfistupové komunikace do parametrd
odpovidajicich obsluze plochy se smiSenym vyuZitim (vjezd
zasahovych vozidel).

Z14

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii (ZS)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plocha v severni ¢asti Obory urtena pifevazné pro bydleni v rodinnych
domech se zahradami smérem k vodotedi.

Prostorové uspoiadani:
cca 7 - 8 stavebnich parcel
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
V plose respektovat stavajici t¢elovou komunikaci s liniovou zeleni.
Respektovat OP lesa.

Z15

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Plocha v zapadni ¢asti Obory pro vystavbu skupiny rodinnych doma v
zahradach, sportovni vybavenost (hfiste), vefejnou zeleri.

Prostorové uspoiadani:
4 - 5 stavebnich parcel
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Smérem do volné krajiny umistovat pas zahrad.
Respektovat OP lesa.

Zastavitelné plochy a jejich dal3i ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP
Lochovice (Vykres zdkladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
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vyufziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pro vymezovani dal3ich zastavitelnych ploch (zménou UP) plati:
- vyufziti stavajicich zastavitelnych ploch se posuzuje pro sidla Lochovice a Netolice samostatné,
- v pfipadé zahéjeni hlavnich staveb na pozemcich tvoficich cca 2/3 stavajicich zastavitelnych
ploch, budou tyto plochy povaZovany za vyuZité.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
UP Lochovice jsou vymezeny plochy piestavby. Tim jsou zaroven vytvoieny podminky pro
transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch ¢i ploch s nevhodnou

prostorovou strukturou.
(Lochovice)

Oznacéeni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Intenzita zastavéni pozemku:
Vlyskové regulace:

Oznacdeni plochy:

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plocha ur¢ena pievazné pro vyrobu a skladovani (sklady, dilny,
opravny, sluzby) v rdmci arealu byvalého zemédélského druzstva v
jihozapadni okrajové casti Lochovic. V ¢asti mozno vymezit

pozemky staveb a zafizeni slouzicich k zabezpeceni Gdrzby vefejnych
ploch a prostranstvi

Prostorové uspoiadani:
max. 40% vcetné zpevnénych ploch
max. 2 nadzemni podlaZi u novych staveb

Specifické podminky:
Respektovat a udrzovat stavajici ochrannou a izola¢ni zelen.
Po obvodu areélu umistit/doplnit ochrannou zelei.

P2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné - historické areély (SM1)
Plocha ur¢ena pievazné pro smisené vyuziti (bydleni, sluzby,
vybavenost) v areélu panského statku v Lochovicich

Prostorové uspotadani:
Piii piestavbé - funkéni transformaci respektovat a zachovat stavajici
charakter areélu, jeho architektonické a kulturni hodnoty.

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Intenzita zastavéni pozemku:
Vyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Plocha ve stfedni ¢asti Lochovic urcena pro rozvoj zafizeni vefejné
obcanské vybavenosti (sport, kultura, vzdélavani)

Prostorové uspoiadani:
max. 40% vcetné zpevnénych ploch
max. 3 nadzemni podlazZi

P4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskové regulace:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha (proluka) v jizni ¢asti Lochovic urcena pfevazné pro venkovské
bydleni v rodinnych domech se zahradami ¢i hospodafieni.

Prostorové uspofadani:

1 - 2 stavebni parcely
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
V navazujicim fizeni pro bydleni provéfit hlukové limity (provoz po
silnici a Zeleznici).

P5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)
Plocha (proluka) uréena pfevaziné pro bydleni v rodinnych domech se
zahradami v zdpadni okrajové ¢asti Lochovic.

Prostorové uspotadani:
1-2 stavebni parcely
250 m2




Vlyskova regulace:

Oznacéeni plochy:
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max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Koordinovat spole¢né s plochou Z4 - vymezit odpovidajici Sitku
vefejného prostranstvi - komunikace a dopravni obsluhu fesit z této
komunikace.

Respektovat OP silnice, navazujicim fizeni pro bydleni provéfit hlukové
limity (provoz po silnici).

P6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

(Netolice)

Oznacdeni plochy:

plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Plocha v severni ¢asti Lochovic uréend pievainé pro venkovské
bydleni, hospodafeni.

Prostorové uspofadani:

1 - 2 stavebni parcely
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Respektovat OP lesa, v navazujicim fizeni pro bydleni provéfit hlukové
limity (provoz po Zeleznici).

P7

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha ur¢ena pievazné pro venkovské bydleni v rodinnych domech se
zahradami v severozépadni okrajové ¢asti Netolic.

Prostorové uspoiadani:

1 - 2 stavebni parcely
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 navrhu UP Lochovice (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
piipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Stanoveni podminek pro vyuf?iti ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti.

c¢.3) Vymezeni systému sidelni zelené

- Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV).
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek
pfiméfené umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu pievaziné parkové upravenych pozemk

vefejné zelené.

Do téchto vymezenych ploch spada:

- pfirodné krajinafsky feSeny zamecky park v Lochovicich s ochranou vzacnych drevin,
- plochy vefejné zelené s ochranou dfevin na vyznamnych vefejnych prostranstvich v
Lochovicich (obvykle i s drobnymi pamatkami).

Dale je nutno chranit vzacné dreviny v arealu Domova Lochovice (v ramci plochy obc¢anského
vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)).

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi (ZS).
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského padniho fondu nachézejicich se v

zastavéném Uzemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvéfeni charakteru urbanizovaného Gzemi nebo
jsou vyznamné dotceny limity vyuZiti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost
umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS) v
ramci zastavitelnych ploch Z11, Z13 a Z14 jako vyznamny piedél mezi zastavbou a krajinou.
Uzemnim planem jsou navrzeny plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi (ZS) v
ramci zastavitelnych ploch Z7, Z5 majici i ochranny a izola¢ni charakter (kontakt s plochou

dopravy, vyroby).

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelefi (ZO).
Plochy sidelni zelené - ochranna zelen jsou vymezeny zejména za tcelem zachovani
ochranného/izola¢niho charakteru prvk( zelené nachazejicich se v zastavéném tizemi.
Uzemnim planem jsou navrzeny plochy sidelni zelen& - ochranna a izola¢ni zelefi (ZO) v rdmci
zastavitelné plochy Z1 jako predél mezi zastavbou a vodoteci (zaplavové tuzemi).
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Uzemnim planem jsou navrZeny plochy sidelni zelen& - ochranna a izola¢ni zelefi (ZO) v rdmci
zastavitelné plochy Z2 jako piedél mezi zastavbou a silnici.

c.4) Vymezeni ploch koridoru technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje v souladu se ZUR Stfedogeského kraje koridor technické infrastruktury
pro umisténi VVTL plynovodu Drahelcice - Haje véetné souvisejicich staveb.

Po umisténi staveb postupem podle stavebniho zakona Ize ¢asti koridoru nepoutzité pro tyto
ucely vyuzit zptisobem stanovenym v izemnim planu kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti.

d) Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Spravnim tGizemim obce Lochovice ve sméru sever — jih prochazi jednokolejna Zelezni¢ni trat .
200 Zdice - Protivin, ktera je fazena v systému drahy celostétni. Ve stanici Lochovice se od hlavni traté
odpojuje ve sméru na vychod jednokolejna Zeleznicni trat ¢. 172 Lochovice — Zadni Trebani, ktera je
vyclenéna do drahy reglonalnl

Uzemni plan povazuje obé tyto traté a stavajici plochy draznich pozemkd dzemné za
dlouhodobé stabilizované.

Letecka doprava

Uzemni pIan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi
staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

Uzemni plan respektuje ochranna pasma vzletového a pfistavaciho prostoru vnitrostatniho
leti$té Hofovice v plném rozsahu.

Vodni doprava
Uzemni plan nevymezule zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

Silnicni doprava

- Komunika¢ni patefi spravniho izemi obce ve sméru sever-jih je trasa silnice 11/118, druhou
pateini trasou ve sméru zdpad-vychod je trasa silnice 1/114. Trasy obou péteinich silnic - 11/114
a ll/118 - je tfeba ve spravnim Gzemi obce, i pies jisté lokalni problémy, povaZovat za
dlouhodobé stabilizované, v ramci bézné silni¢ni Gidrzby bude trasa silnice 11/118 postupné
upravovéna do parametrl pro vedeni navrhové kategorie S9,5/70 a trasa silnice 11/114 do
parametrd pro vedeni navrhové kategorie S7,5/60.

- Zéakladni komunikac¢ni skelet spravniho tizemi obce Lochovice dopliiuji trasy silnic Ill. tiidy
111/03013 a 111/1175. Trasy obou silnic je tfeba ve spravnim Gizemi obce rovnéz povazovat za
dlouhodobé stabilizované, v ramci bé&zné silni¢ni (drzby budou postupné upravovany do
parametrl navrhové kategorie S7,5/50.

Obchvat Lochovic

- Koncepce izemniho planu akceptuje ovérovaci studii “Studie propojeni dalnice D5 a rychlostni
komunikace R4 - silnice 11/114" (bFezen 2009, zpracovatel Ing. Pavel Kraus - RAIN, zadavatel
Krajsky afad Stfedoceského kraje) provéfenou trasu dopravniho koridoru do koncepce
tzemniho planu. Uzemnim pIanem je vymezena jako zemni rezerva koridoru dopravni
infrastruktury pod ¢iselnym oznacenim R1.

Navazujici sit mistnich a i¢elovych komunikaci
- Na patefni skelet prijezdnich usekd silnicnich tras je pipojena soustava mistnich a Gcelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektord, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objektii a pozemk. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
Gcelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho Uzemi obce, za stabilizovany.
Komunika¢ni dostupnost dalSich rozvojovych lokalit je zajisténa bud' prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci.
- Komunika¢ni obsluha hlavni zastavitelné plochy 72 je jiz feSena v rdmci navazujici
projektové dokumentace a postupné se realizuje.
- V rdmci zastavitelné plochy Z1, Z15 se jedna o navrzené useky mistnich komunikaci v
ramci navrzenych ploch vefejného prostranstvi.
- V rdmci zastavitelné plochy Z13 se jedna o navrzeny Usek tcelové komunikace
navazujici na stavajici systém polnich cest.
- U lokality Z11 bude vypracovana tzemni studie, ktera v ramci SirSich urbanistickych
a komunikac¢nich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikac¢ni usporadanl
- Uzemnim planem je navrzen Gsek mistni komunikace dopravné propojujici osadu Netolice a
Kodvary.
- Uzemnim planem jsou navrZeny komunikace pro pési a to:
- spojovaci komunikace pro pési z hlavni zastavitelné plochy Z2 smérem do Lochovic,
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- chodnik podél silnice 11/118 vedeny od bytovek v odlehlé ¢asti Lochovic, pies nové
navrzenou zelezniéni zastavku do centralni ¢asti Lochovic,
- chodnik podél silnice 11/114 vedeny zastavénym Gzemim SZ ¢asti Lochovic.
- V navazujicich dokumentacich dopravniho feSeni bude v rdmci zastavéného Gzemi vidy
preferovan pohyb chodct pfed plynulym pohybem motoristd.

Doprava v klidu, dopravni vybavenost

- Uzemni plan pIné respektuje soucasné kapacity, které slouZi pro garadzovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

- Uzemni plan navrhuje plochu Z16 v okrajové poloze Lochovic pro uéely rozvoje plochy dopravni
infrastruktury - dopravni vybavenost (napfi. odstavné a parkovaci plochy, areédly udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod.).

Dopravni obsluha

- Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti kombinovaného systému zajistujiciho
dostupnost a obsluhu spravniho Gzemi prostfedky hromadné dopravy osob, a to v kombinaci
pravidelné vefejné autobusové dopravy a Zeleznicni osobni dopravy

- Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy a
Zelezni¢ni osobni dopravy.

- Uzemnim pléanem je v blizkosti centralni &asti obce Lochovice navrzena zastavitelna plocha Z17
dopravni infrastruktury - drahy (DZ) pro umisténi nové zastavky na trase regionalni drahy
jednokolejné Zeleznic¢ni trati €. 172 Lochovice — Zadni Tiebari.

pozn.: Cykloturistika - viz. kapitola e.3)
d.2) Technicka infrastruktura

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody budou v zastavénych tzemich zvlddany néasledovné: u jednotlivych
nemovitosti (u novych bezprostfedné, u starych postupné) s pouzitim vsaku nebo akumula¢nich prvki (s
naslednym vyuzivanim napf. pro zavlaZzovani zelené).

Nevséknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu
¢aste¢né oddilnou destovou kanalizaci (Lochovice, Obora, Netolice) a ¢aste¢né systémem piikopd, struh a
propustkd do mistni vodotece (Koévary, samoty).

Splaskové odpadni vody

(Lochovice, Obora)

V Lochovicich (v¢. mistni ¢asti Obora) je nové (2010) zbudovéana nova oddilna splaskova
kanaliza¢ni sit pro vefejnou potfebu s centralni COV Lochovice.

Stavajici systém bude zachovan a rozvinut do lokalit rozvoje.

(Netolice, Domov Lochovice)

Mistni ¢ast Netolice nema v soucasné dobé vybudovany systém kanalizace pro vefejnou
potiebu. Vétsina odpadnich vod je ¢isténa v septicich s odtokem do kanalizace. Problémem je netésnost
septiki a jimek, coz zplsobuje silné znecisténi drobnych vodotedi nize v idolnici (napf. zanaseni rybnictka
v aredlu Domova Lochovice).

V souvislosti s planovanou skupinovou obytnou vystavbou v ramci lokality Z2 je k této lokalité
dovedena splaskova oddilna kanalizace. Pfipojeni aredlu Domova Lochovice véetné mistni ¢asti Netolice
na tuto splaskovou kanaliza¢ni sit (COV Lochovice) je pfipustné a bude provéfeno v dal3ich stupnich
projektové pfipravy.

(osada Kocvary, samoty)

V osadé Kocvary a samotach bude i nadale zachovan stavajici systém (tam, kde jsou septiky,
budou tyto zrekonstruovany na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi
jimkami).

(Lhotka)

Uzemni plan Lhotka, v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci pro stavebni
povoleni, navrhuje koncepci likvidace splaskovych odpadnich vod odkanalizovanim Lhotky na spole¢nou
€OV Lochovice. Splaskové odpadni vody jsou vedeny gravitacnim pfivadécem na jizni okraj zastavéného
Uzemi Lochovic a zde jsou napojeny na stavajici oddilnou splaskovou kanalizacni sit. Tato koncepce je do
UP Lochovice prevzata.

(Libomysl)

V souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci pro Gizemni fizeni je navrzena koncepce
likvidace splaskovych odpadnich vod odkanalizovanim Libomysle na spoleénou €OV Lochovice. Splaskové
odpadni vody jsou vedeny tlakovym pfivadégem (v trase paralelné s vodovodnim piivadééem) do COV
Lochovice.
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Zasobovani pitnou vodou

(Lochovice, Obora, Netolice)

Lochovice, Obora a Netolice jsou zasobeny vodovodem pro vefejnou potiebu, ktery je napojen
na skupinovy vodovod Beroun - KralGv Dvar - Zdice - Hofovice (BKDZH).

Na stavajici ¢ast rozvodné vodovodni sité budou pfipojeny rozvojové lokality.

(Koévary, samoty)

Mistni ¢ast Kocvary a dal3i samoty jsou zasobeny vodou z domovnich studni. Zde bude i nadale
zachovan stavajici systém - studny na vlastnich pozemcich. Vyhledova koncepce napojeni Kocvar na
skupinovy vodovod (BKDZH) je pfipustna.

(Lhotka)

Uzemnim planem sousedni obce Lhotka je navrzeno napojeni obce na vodovod BKDZH
(vodovod pro vefejnou potiebu Lochovice). Pobliz pfestavbové plochy P1 v Lochovicich je navrzena
Cerpaci stanice, ze které je voda Cerpana vytlatnym fadem do vodovodni sité obce Lhotka a do stavajiciho
vodojemu Lhotka za spotiebistém.

Zasobovani pozarni vodou
V feSeném tzemi bude i nadale potieba pozarni vody kryta kombinované:
(Lochovice, Netolice, Obora)
- Zdrojem pozZarni vody je vefejny vodovod (hydranty), jsou mozné odbéry z Litavky.
- Potieba pozarni vody je kryta odbérem vody z rybnika p¢. 1394 (Ustav socialni
péce); ze Zameckého rybnika p¢. 90 v Lochovicich; z rybnika nad autolakovnou v
Lochovicich; z umélé vodni nadrze p¢. 1053/1 u Obory.
(Kodvary)
- Potieba pozarni vody je kryta odbérem vody z rybnika p¢. 1700/4.
(samoty na Litavce)
- Potieba pozarni vody je kryta odbérem vody z Litavky.
(areél Korony)
- Potieba pozarni vody je kryta odbérem vody z rybnika p¢. 1217/1.

Elektrifikace

PoZadavky na zvySeni piikon(, popi. nové odbéry budou feseny postupné podle vznikajiciho
pozadavku a finan¢nich moznosti Gpravou stéavajicich distribucnich siti (posilenim stévajicich trafostanic).

Néavrhem je respektovano nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné pielozky s
ohledem na nové stavebni pociny v sidle jsou mozné.

Pro zastavitelnou plochu Z 3 a Z8 v Lochovicich je zastavba podminéna pielozkou patefniho
vedeni VN 22kV vedeného pfes zastavéné tizemi.

Ziizovani dalSich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je pfipustné.
Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech
prochazejicich sidlem v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou
piipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani zemnim plynem - dalkové plynovody

Vlychodni okrajovou ¢asti feSeného tizemi je vedena trasa vysokotlakého plynovodu DN 200
“Bavoryné-Piibram”. Na tento plynovod je napojeno odbocovaci VTL vedeni a VTL RS Lochovice. Trasa je
tzemnim planem respektovéna.

Uzemnim pléan prebira ze ZUR Stfedoceského kraje koridor technické infrastruktury pro umisténi
WTL plynovodu Drahelcice-Haje véetné souvisejicich staveb (vymezena vefejné prospésna stavba VT 1).
Trasa koridoru je vedena okrajovou &asti katastru vychodné od stavajici trasy VTL plynovodu.

Zasobovani zemnim plynem

Distribuce plynu v feSeném Gzemi je realizovana stfedotlakymi plynovody z VTL RS Lochovice.
Plosna plynofikace je provedena v rdmci zdjmového tizemi ve sméru od Neumétel pfes celé Lochovice s
odbockou k Domovu pro osoby se zdravotnim postizenim a dale pfes Oboru do papirny.

V souvislosti s planovanou skupinovou obytnou vystavbou v ramci lokality Z2 je k této lokalité
doveden stfedotlaky plynovod. Netolic na tuto stfedotlakou plynovodni sit je pfipustné a bude provéreno
v dalSich stupnich projektové pfipravy.

Stfedotlaka plynovodni sit bude rozvinuta do navrzenych lokalit zastavby i do stavajicich
doposud neobslouzenych ploch zastavéného Gzemi zejména v Lochovicich.

Telekomunikace

Navrhem UP jsou respektovana stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni
telekomunikacni i délkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunika¢ni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas

V sidlech je zajisténo vefejné osvétleni, rozvody mimo mésto jsou pfevazné realizovany jako
nadzemni kabelova vedeni soubézné s vedenim elektro NN.
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Rozvody VO budou realizovény i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovano
soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Uzemnim pléanem jsou vymezeny stéavajici plochy zahrnujici stavajici funkéni zafizeni
obcanského vybaveni vefejné vybavenosti (podrobny popis v ¢asti odGivodnéni):
- plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
- plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH),
- plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS).

Uzemni plan navrhuje plochy obé&anského vybaveni:
- plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) v rémci pfestavbové plochy P3 v
Lochovicich,
- plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS) v rdmci zastavitelné plochy Z15 v Obofe.
- v ¢asti plochy Z2 bude vefejna ob¢anska vybavenost (diim s pecovatelskou sluzbou).

Vzhledem k dilezitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného tizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funk¢niho ¢lenéni Gizemi v zastavéném tzemi a v plochéach
rozvoje.

d.4) Vefejna prostranstvi
Navrhem tuzemniho planu jsou vymezeny stavajici:
- plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnujici pfevazné komunikacni systém s
centralnimi prostranstvimi,
- plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV) zahrnujici pfevainé pozemky s
vyznamnou veiejnou zeleni.
- Uzemnim planem Lochovice jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi (PV) a to v ramci
zastavitelné plochy 72,713,714 a Z15.
- Vefejny prostor u lokalit skupinové vystavby je tfeba rozvijet s diirazem na jeho pobytovou
funkci, v Zddném piipadé se nesmi omezit pouze jako nutné dopravni koridory.
- Pii Gpravéach parteru vefejnych prostranstvi pvodni historické zastavby je nezbytné zohlednit
jeho kulturné-historické a pfirodni hodnoty.

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaska Obce Lochovice stanovuje systém shromazdovani, sbéru, piepravy,
tiidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem,
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.

Uzemnim planem Lochovice jsou vymezeny dvé stavajici plochy pro funkéni vyuziti technické
infrastruktury - nakladani s odpady (TO). Plochy jsou uréeny zejména pro areal technické vybavenosti
mistniho vyznamu (sbérné misto) a areal pro sbér biologicky rozloZitelného odpadu.

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Nezastavéné Gzemi

Nezastavénym tizemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Gizemi nebo do zastavitelné
plochy.

Uzemnim pléanem jsou navrzeny plochy slouZici k zaloZeni prvké uzemniho systému ekologické
stability (viz. kapitola dale). Jedna se o navrh ploch smisenych nezastavéného tzemi - pfirodni krajinna
zelen (NSp).

V ndvaznosti na statek Koc¢vary a planovanou cyklotrasu je v kontaktni poloze statku navrzeno
opatieni N1 “Tematicky park Ko¢vary” s funkénim vyuzitim Plochy rekreace - pfirodni (RN).

V rdmci pfirodné krajinaiskych opatfeni bude provedena sanace stavajicich nefunkénich zemédélskych
zafizeni (silaz), provedena revitalizace rybnika. Revitalizovana plocha mize slouzit pro nepobytovou
rekreaci a sport ve volné krajiné.

ozn.: funkéni vyuziti Gzemi: popis opatieni:
N1 Plochy rekreace - pfirodni (RN) Tematicky park Kocvary

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Lochovice (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro funkéni plochy v
nezastavéném tzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyu7iti.

e.2) Uzemni systém ekologické stability .

Navrh UP Lochovice zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) a to
na regionalni a lokalni trovni.

Systém tvofii skladebné prvky - biocentra, biokoridory. Na lokalni tGrovni spolupsobi s
vyznamnymi krajinnymi prvky registrovanymi (¢i navrzenymi k registraci). Jedna se o vybranou soustavu
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vnitfiné ekologicky stabilnéjsich segment( krajiny, icelné rozmisténych na zakladé funkénich a
prostorovych kritérii. USES se sklada z prvkd funkénich a navrzenych k zalozeni.

Nadmistni systém ekologické stability
Uzemim prochézeji dva regionalni biokoridory:

- RK 1176 "Pod Plesivcem — Lochovice"
Jedna se o slozeny biokoridor propojujici regionalni biocentra 1423 "Pod PleSivcem" a 1944
"Lochovice". V trase biokoridoru jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vlozena lokalni
biocentra: LBC 46 "V Jamech" a LBC 47 "Luéni mlyn".

- RK 1177 "Lochovice - Libomysl"
Jedna se o slozeny biokoridor propojujici regionalni biocentra 1944 Lochovice a 1528
"Libomysl". V feSeném tzemi prochazi po Gbo¢i zalesnéného svahu Hiebinek, kde je vloZzeno
biocentrum LBC 44 "Hiebinek".

V feSeném uzemi je vymezeno jedno regionalni biocentrum:

- RBC 1944 "Lochovice"; rozloha 39,125 ha.
Lesni biocentrum vymezené na svazich Mocidla — Hiebinek, ¢aste¢né funkéni; prevazné kysela
dubova doubrava a uléhavéa bukové doubrava. Cilem je po mytnim obdobi upfednostriovat
listnace dle stanovistnich podminek.

Mistni izemni systém ekologické stability

Lokalni biocentra (LBC):

- LBC 25 "Litavka" - lokalni biocentrum funkéni, v k.u. Lochovice diléi ¢ast vyméry (6,23 ha);
zahrnuje nivu Litavky s loukou a luznim porostem.

- LBC 44 "Hriebinek" — lokalni biocentrum vlozené v trase regionélniho biokoridoru RK 1177,
funkéni. Lesni biocentrum s ploskami travinnobylinnych lad, v feSeném tzemi o rozloze 2,5 ha.
Opatieni: porost vyhovuje, pfi obnové lesa vyuzit dalsi listnaté dieviny.

- LBC 46 "V Jamech" — lokalni biocentrum vlozené v trase regionalniho biokoridoru RK 1176;
¢aste¢né funkeni, rozloha 3,32 ha. Opatfeni: akat postupné vyménit za stanovistné vhodné;si
dieviny, napf. dub a bfizu.

- LBC 47 "Lu¢ni mlyn" — lokalni biocentrum vloZené v trase regionalniho biokoridoru RK 1176,
funkéni; rozloha 8,63 ha. Opatieni: louky pravidelné kosit, na lesni ptidé preferovat listnace.

- LBC 48 "U Stépana" — lokalni biocentrum funkéni, rozloha 2,8 ha. Opatfeni: v lese postupné
zménit dievinnou skladbu dle lesni typologické jednotky.

- LBC 49 "Za Oborou" - lokalni biocentrum funkéni, rozloha 4,73 ha. Opatieni: louky pravidelné
kosit, nehnajit; pii obnové porostu preferovat druhy dle stanovistnich podminek.

- LBC 54 "Mlynska stoka" — lokalni biocentrum funkéni, rozloha 3,38 ha. Biocentrum vymezené v
nivé Litavky.

- LBC 64 "Podluzsky potok" — lokalni biocentrum funkéni, rozloha 3,21 ha. Opatfeni: odstrafiovat
néletové dieviny z lu¢nich porostt, louky kosit 1x za 2-3 roky, nehnojit; pii obnové porostu
preferovat druhy dle stanovistnich podminek.

- LBC 65 "Brod" — lokalni biocentrum funk¢ni, rozloha 6,59 ha. Opatieni: zachovani vodniho
rezimu v krajiné a pfirozené dievinné skladby; louky pravidelné kosit.

- LBC 67 "Pod Ostrym" — lokalni biocentrum funkéni, vymezené v ramci UP Jince; rozloha v
feSeném Uzemi 3 ha.

Lokalni biokoridory (LBK):

- LBK 25-47 "Litavka — Lu¢ni mlyn" - funkéni biokoridor, délka mezi biocentry: 221 m, Sitka
30-35 m.

- LBK 45-57 "Lochovice — Otmi¢ska hora" - ¢asteéné funkéni az nefunkéni biokoridor, délka 1310
m, Sitka min. 15 m.

- LBK 47-54 "Litavka I." — ¢aste¢né funkéni az funké¢ni biokoridor, délka 1734 m, Sitka 15-20m.

- LBK 48-45 "U Stépana — Lochovice" - funkéni biokoridor, délka 650 m, $itka 20 m.

- LBK 48-49 "U Stépana — za Oborou" — ¢aste¢né funkéni az nefunkéni biokoridor, délka 1140 m,
sitka 15-20 m. Zakladem remizky v poli, na orné padé nutno zaloZit TTP a doplnit dfevinami dle
stanovistnich podminek.

- LBK (48-49)-60 "K Haji" — nefunkéni biokoridor, navrzeny k zaloZeni, délka v feSeném Gizemi
1185 m, Sitka 15-20 m. Na orné ptidé nutno zalozit TTP a doplnit dfevinami dle stanovistnich
podminek.

- LBK 49-(46-47) "Podluzsky potok L." — funkéni biokoridor propojuje LBC 49 s regionalnim
biokoridorem RK 1176; délka 503 m, sitka 15-20 m.

- LBK 49-64 "Podluzsky potok II." — funkéni biokoridor mezi lokélnimi biocentry LBC 49 a LBC 64;
délka 720 m, Sitka min. 20 m.

- LBK 54-x "Litavka II." — funk¢ni biokoridor v iseku mezi LBC 54 a hranici k.u. Libomysl. Délka v
feSeném Gzemi 510 m, Sifka cca 30 m.

- LBK 54-(4-8) "Na Skrobech" — nefunkéni lokalni biokoridor vymezeny podél hranice katastru, po
hranicich k.t. Libomy3l a Neumétely; délka 1868 m, Sitka min. 15 m. Na orné zalozZit TTP a
doplnit dieviny dle stanovistnich podminek.

- LBK 54-(44-45) "Mlynska stoka — Hiebinek" — ¢aste¢né funké¢ni az funkéni lokalni biokoridor,
délka 450 m, sitka min. 15-20 m.
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- LBK 65-25 "Litavka IIl." — funkéni biokoridor v Giseku mezi LBC 65 a LBC 25; délka 600 m, sitka
dle situace min. 20-30 m.

- LBK 65-66 "Litavka IV." — funkéni biokoridor v tiseku mezi LBC 65 a hranici k.u. Rejkovice; délka
v feSeném Gzemi 335 m, Sitka dle situace cca 20-40 m.

- LBK 67-37 "Pod Ostrym — Felbabka" — funk¢ni lokalni biokoridor vedeny mezi LBC 67 a LBC37,
resp. ke hranici k.. Rpety. Délka v feSeném tizemi 114 m, Sitka min. 20 m.

Vlyznamné krajinné prvky:

- Uzemnim planem je respektovan registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP):
VKP1- Vr$ik V lanech — parc. 1313/2, k.0. Lochovice; trvalé travni porosty s dfevinami, krajinna
dominanta v polich.

- Uzemni plan navrhuje vymezuje dal3i vyznamné krajinné prvky (VKP) k registraci:
VKP2 - Netolice — travnata stran s JV expozici, s kefi, s vodoteci a rybnickem; rozloha cca 4,8 ha.
VKP3 - Za jamou - skalni vychoz ordoviku, remiz v polich; rozloha cca 0,94 ha.

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit
umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je pomérné husta a je stabilizovana. Cesty
slouzi zejména hospodaiskému (zemédélskému a lesnickému vyuZziti), cykloturistice a pési turistice.
Doplnéni dalsich cest v plochach nezastavéného Gzemi je mozné, umozriuji to stanovené podminky
funkéniho vyutziti ploch v krajiné. Uzemnim planem je navrzen Usek mistni komunikace dopravné
propojujici osadu Netolice a Ko¢vary.

Obec Lochovice je vyznamnou kfiZzovatkou turisticky znac¢enych pésich i cyklistickych tras.

Cykloturistické trasy:
Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici turisticky znatené cyklotrasy.
Uzemnim planem jsou ve smyslu poZadavku zadéani navrzeny cyklotrasy:

- v trase Lochovice - Libomysl po stavajicich mistni komunikaci v ramci zastavéného tizemi,
zemédélsky vyuzivanych cestach - podél drazniho télesa a podél vodotece a Litavky,

- v trase Praskolesy - Otmice - Kocvary - Lochovice - Netolice - Pohodnice - Tihava - Hofovice
s vyuzitim turisticky znacenych tras, caste¢né silnic Ill. tfidy,

- cyklotrasa vedena po silnici lll. tfidy ve sméru Lochovice - Lhotka (zde napojitelna na dalsi
cyklostezky napf. Lhotka - Béstin - Jince).

Turistické trasy
Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici pési turistické trasy.

e.4) Protierozni ochrana )

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a trvalé travni porosty. Podminkou
protierozni ochrany je zachovani katastralné evidovanych trvalych travnich porostd. Dalsi protierozni
opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyufZiti ploch v nezastavéném
uzemi. Uzemnim planem jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti tizemi nestavebni povahy) plochy opatieni
slouzici k zaloZeni prvk(i uzemniho systému ekologickeé stability, protieroznim G¢ink(im a zvySovani
ekologické stability krajiny.

e.5) Ochrana pfed povodnémi

Protipovodiiové opatieni ve funkénim a prostorovém uspotadani izemi:

- v (zemi ohroZzeném povodnémi neni navrhovano funkéni vyuZiti uréené pro zéastavbu;

- v pfipadé nezbytnosti situovani staveb (v ramci zastavéného tizemi) do tizemi ohroZzeném
povodnémi, musi stavebné-technickéd opatfeni stanovit odpovidajici rozsah, konstrukéni feseni
a zpUsob vystavby;

- navrZena jsou opatfeni nestavebni povahy zvy3ujici reten¢ni kapacitu Gizemi - vyhrazeni
dostatecné Sirokych past pozemkd podél vodotedi a v idolnich nivéach;

- v Gzemi uréeném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim
obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejnizsim misté plochy (regulovany odtok do
recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku);

- vodohospodarské meliorace urcené k odvodriovani (a pfip. k zavlazovani) pozemkd, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokonéenymi a funkénimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (1j. jejich udrzba, opravy, ipravy, zmény, zmény
uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfislusSnymi zékonnymi ustanovenimi.

- je navrzeno - v dalSich stupnich projektové pfipravy - provéfit moznost snizeni nivelety jezu v
Lochovicich tak, aby nedochazelo k rozlivu na okolni zastavéné pozemky.

e.6) Rekreace
Lochovice maji vzhledem k mnozstvi nemovitych kulturnich pamatek znac¢ny turisticky
potencial. V prilehlém okoli jsou vyborné podminky pro pési turistiku, cykloturistiku ¢i houbateni.
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Rekreace se uskutecriuje i formou pobytové kratkodobé rekreace (chalupafeni, ojedinéle i chatafeni).

- Uzemnim planem jsou ojedinéle vymezeny stavajici_plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
zahrnuijici drobné samoty - chaty ve volné krajiné.

- Uzemnim plénem je v Lochovicich navriena plocha pfestavby P2 - plochy smiSené obytné -
historické areédly (SM1) umoziiujici vyuZiti odpovidajici vyznamu dnes nevyuZitého panského
statku (napf. i pro sluzby, zafizeni pfechodného ubytovani apod.).

- V navaznosti na statek Koc¢vary a planovanou cyklotrasu je v kontaktni poloze statku navrzeno
opatieni: N1 “Tematicky park Koévary” s funkénim vyuzitim plochy rekreace - pfirodni (RN).

V rdmci pfirodné krajinaiskych opatfeni bude provedena sanace stavajicich nefunkénich
zemédélskych zafizeni (silaz), provedena revitalizace rybnika. Revitalizovana plocha muze
slouzit pro nepobytovou rekreaci a sport ve volné krajiné (napf. nau¢né stezky, odpocinkové
altanky a pristfesky, piknikova mista, vyhlidky, informacni prvky, sportovni a herni prvky — areély
zdravi, apod.).

V nezastavéném tzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany tcelové cesty v krajiné.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Regené Gzemi se nachazi mimo vyhradni loZiska uZitkovych nerostd, chranéna loZiskova Gzemi
a dobyvaci prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou izemnim planem navrzeny.

Poddolované Gzemi
V feSeném uzemi je evidovéano poddolované uzemi (popis v oddivodnéni). Lokality
navrhovaného rozvoje jsou mimo toto poddolované tzemi.

Sesuvna Uzemi
V feSeném Uzemi je evidovano sesuvné tGizemi (popis v odidivodnéni). Lokality navrhovaného
rozvoje jsou mimo toto sesuvné Gzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
UP Lochovice vymezuje z hlediska funk¢niho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - méstské (SM)

Plochy smiSené obytné - méstské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby. Tato Gizemi
maji vyrazny polyfunkéni charakter s vyuzivanim staveb, a zejména jejich nizsich podlazi, k Géeldim
komer¢ni obéanské vybavenosti jako jsou obchodni ¢innosti, administrativa a dalsi sluzby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni (véetné bytovych domil), souvisejicich
zahrad a pozemk vefejné pfistupné zeleng,
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych - méstskych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi,
které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,

- spliuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Struktura zéstavby: Nova vystavba v zastavéném tzemi bude
pfizptisobena pdvodnimu pldorysnému ¢lenéni dvord, které je
definovano jako stfedovéka parcelace charakteristicka uzkymi
dlouhymi parcelami pfiléhajicimi kratsi stranou k nameésti, resp. ulici.
Jednotlivé domy na sebe tésné navazuji, v zadni ¢asti parcely (za
domem) je obvykle dvr, vice ¢i méné zastavény hospodaiskymi
objekty.

V piipadé, ze okolni domy vytvafeji svym umisténim uli¢ni frontu,
bude tomuto charakteru pfizplsobena i nova vystavba. Z diivodu
zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a
dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichZ jsou okna
obytnych mistnosti, umistit aZ na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).
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Vlyskova regulace zastavby: Néstavby staveb jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tipravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi prevysit
nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. Zistane v3ak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepiesahuje
vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zddraziuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napi. nérozi, zdtraznéni kompozicni
osy ap.).

Plochy smiSené obytné - historické arealy (SM1)

Plochy smiSené obytné - historické arealy jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi pfiméfeného
vyuzivani, zachovani, vhodné doplnéni a obnovu soubor( architektonicky a historicky cennych staveb. Tato
uzemi maji vyrazny polyfunkéni charakter (bydleni, vefejna i komercni vybavenost).

Hlavni vyuZiti:
Dal3i pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni (v¢etné bytovych domil), souvisejicich
zahrad, dvor(i a pozemk{ vefejné pfistupné zelené véetné parka,
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Do ploch smiSenych obytnych - historické areély Ize zahrnout pozemky
vefejného i komeréniho obcanského vybaveni a nerusici vyroby se
stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v (izemi,
splfiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim v bezprostiednim
okoli.

vSe ostatni.

Struktura zastavby: Pfi veskerych stavebnich c¢innostech nesmi dojit k
naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot historickych areald. Struktura zastavby zdstane zachovéana.
Vlyskova regulace zastavby: Néstavby staveb jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tipravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi prevysit
nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. Zistane v3ak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou
hladinu okolni zéstavby i vlastniho objektu a zpravidla nepfesahuje
vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zddraziuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi, zdiraznéni kompozi¢ni
osy ap.).

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a nerusici vyroby. Chov
hospodaiskych zvifat neni vylou¢en, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky
obc¢anského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi,
které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZzitim.

vse ostatni.
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Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném tizemi bude
piizplGisobena plivodnimu ptdorysnému ¢lenéni hospodaiskych dvord.
V piipadé, zZe okolni domy vytvéfeji svym umisténim uli¢ni frontu,
bude tomuto charakteru pfizplisobena i nova vystavba.

Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Viyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tizemi nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby v
okoli uréujici charakter mista. Zistane v3ak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepfesahuje
vySku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlraziiuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi, zdiraznéni kompozi¢ni
osy ap.).

Plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Plochy bydleni - rodinné domy méstské jsou vymezeny za Gicelem zajisténi podminek pro
bydleni v pfevazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umozZiiujicim neruseny a bezpeény pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuZziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - rodinné domy méstské Ize zahrnou pozemky
staveb bytovych domd, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi téchto staveb. Do ploch bydleni - rodinné domy
méstské Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se stavbami a
zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,
splfiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

vSe ostatni.

Struktura zastavby: Zastavba je obvykle tvofena samostatné stojicimi
rodinnymi domy se zahradou, zpravidla bez vazby na historickou
strukturu sidla Zahrada obklopuje diim ze v3ech stran, jednotlivé
pozemky rodinnych doma na sebe navazuiji.

V pfipadé, ze okolni domy vytvaieji svym umisténim uli¢ni frontu,
bude tomuto charakteru pfizptisobena i nova vystavba. Z diivodu
zachovani stévajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro bydleni a
dalsi souvisejici stavby, v¢etné priiceli budov, v nichz jsou okna
obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vlyskova regulace zastavby: Néstavby staveb jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tipravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tizemi nesmi prevysit
nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. Zistane v3ak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepfesahuje
vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zddraziuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napf. nérozi, zdtraznéni kompozicni
osy ap.).

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro
bydleni v pievazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim neruseny a bezpeény pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obc¢anského vybaveni.
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Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

UZEMNI PLAN LOCHOVICE (LISTOPAD 2015)

Rozdéleni plochy dle uréeni vyufZiti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuzitim.

Ve ostatni, zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje o
vyméie vétsi nez 1 000 m2.

Struktura zéstavby: Nova vystavba v zastavéném tzemi bude
pfizptisobena plvodnimu pldorysnému ¢lenéni dvord. V pfipadé, ze
okolni domy vytvafeji ssym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto
charakteru pfizplsobena i nova vystavba.

Z dtivodu zachovani stavajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace). Zarover je pfipustna zéstavba v hloubce
parcel (jiz za existujici zastavbou).

Vlyskova regulace zastavby: Néstavby staveb jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. Zlstane vsak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepfesahuje
vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zddraziiuji pozici
objektu v urbanistické struktuie (napf. narozi, zdiraznéni kompozi¢ni
osy ap.).

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni v
prevazné bytovych domech v kvalitnim prostiedi, umoziiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuZziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky bytovych dom{ a souvisejicich pozemku vefejnych
prostranstvi, véetné détskych hfist,

pozemky souvisejicich zemédélsky vyuzivanych pozemka (zahrad a
zdhumenk),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, véetné
samostatné stojicich garazi pro osobni automobily.

Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky obéanského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,
splfiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

Viyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tGipravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku. Nové stavby nesmi
pievysit nejvyssi piilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné
stavby urcujici charakter mista.

Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za Géelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich Gi¢elem.
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Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:
Prostorové uspofadani:

UZEMNI PLAN LOCHOVICE (LISTOPAD 2015)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovéni, sluzby, védu
a vyzkum.

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené
a détskych hiist,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura Ize zahrnout
stavby bytl sluzebnich a majitelG zafizeni a dalSich staveb pro bydleni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Do ploch obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura Ize zahrnout
pozemky nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni z4téz v Gizemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vSe ostatni.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky vefejnych pohiebist a cirkevnich a jinych nabozenskych
staveb.

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné a
ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Plochy obé&anského vybaveni - sport a rekreace (0S)
Plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport, rekreaci
(zejména tabofisté a rekreani louky), pfechodné ubytovani a vefejné
stravovani.

pozemky staveb a zafizeni dal$ich druhii ob¢anského vybaveni
slu¢itelnych s hlavnim vyuZzitim,

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné piistupné
zeleng,

plochy doprovodné a ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch obéanského vybaveni - sport a rekreace Ize zahrnout stavby
bytl sluzebnich a majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

vSe ostatni.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro

individualni rekreaci.

Hlavni vyuZiti:
Dal3i pfipustné vyuZziti:
Nepfipustné vyuZziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
vSe ostatni.
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Prostorové uspofadani: Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, Ze na stavajicich
stavbéch Ize provadét udrzovaci prace a stavebni tpravy, které
nevyzaduji Gzemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas.

Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, Ize provadét
piistavby ke stavajicim stavbam az do celkové zastavéné plochy 75 m2.
Nastavby stavajicich staveb jsou vylouceny.

Plochy rekreace - pfirodni (RN)
Plochy rekreace - pfirodni (RN) jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro ochranu ¢asti
krajiny s rekrea¢nim potencialem, navazujici na zastavéné tizemi.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zelené a dalSi pozemky slouzici pro nepobytovou rekreaci a
sport ve volné krajiné
Podminéné pfipustné vyufziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,

pozemky vefejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemk a
staveb v tizemi (napf. nauc¢né stezky, altanky a pfistiesky, piknikova
mista, vyhlidky, informacni prvky, sportovni a herni prvky — areély
zdravi, apod.).

Nepfipustné vyuZziti: vie ostatni.

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro
vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z dGivodu negativnich vlivii téchto staveb za hranici téchto pozemk
vylucuje zaclenéni pozemk s témito vlivy do ploch jiného zptsobu vyufziti.

| pro tato zafizeni vsak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené.
pozemky staveb a zafizeni slouZicich k zabezpeceni udrzby vefejnych
ploch a prostranstvi (technické a Gklidové sluzby; sbér odpadu; obecni
kompostérna),

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a
majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Po obvodu areélu umistit/doplnit ochrannou zelei.

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovéni - drobna vyroba jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi vyuZiti pozemk
staveb pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu (provozy, které nelze
umistit v plochach bydleni, vefejné a komer¢ni vybavenosti a rekreace).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou
vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné pfidruzeného skladovani,
Pfipustné vyuZziti: pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Cerpaci stanice PHM,

pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a
majitell zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.
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Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technickeé infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkd v pfipadech,
kdy vyuziti pozemka pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné.

Liniova vedeni siti technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikaé¢nich vedeni a zafizeni vefejné sité,
plynovody, ropovodt a produktovodd),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady (TO)

Plochy technickeé infrastruktury - nakladani s odpady jsou vymezeny za i¢elem zajisténi vyuziti
pozemka v pfipadech, kdy vyuZiti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zpUsobu vyufziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni slouZicich k zabezpeceni udriby vefejnych
ploch a prostranstvi (technické a Gklidové sluzby; sbér odpadu; obecni
kompostarna),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)
Plochy dopravni infrastruktury - drahy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemki
draznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky dréhy (vCetné naspu, zéfez(, opérnych zdi, mosta, kolejist a
doprovodné zelené).
Pfipustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,

nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,

opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemk
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemk, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeler).

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za Gi¢elem
zajisténi prichodnosti krajinou pro ucely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich
zemédélskych, lesnich a dalSich pozemk a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a
pésich turistickych tras a nau¢nych stezek).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky mistnich a mistnich u¢elovych komunikaci (véetné pozemka,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen).

Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.
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Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost (DS2)
Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost jsou vymezeny za Géelem zajisténi
podminek pro dopravni vybavenost.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, erpaci stanice pohonnych hmot).

Dalsi pfipustné vyuziti: doprovodna a izola¢ni zelen,
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi, véetné pozemkd vefejné pfistupné
zelené.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Pro umistovani novych staveb v zastavéném tzemi plati omezeni

velikosti zastavéné plochy stavbou do 25 m2.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pfevazné parkové upravenych pozemki vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:
Hlavni vyuZiti: upravené plochy vefejné piistupné zelené.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky dalSich druht verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici ob¢anské, dopravni a technické infrastruktury
slu¢itelné s ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.
Nepfipustné vyuZziti: vie ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského ptdniho fondu nachazejicich se v zastavéném tizemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvéaieni charakteru urbanizovaného Gizemi nebo
jsou vyznamné dotceny limity vyuziti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a
dalsich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské pidy souvisejici s obytnym
uzemim.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemki,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeleii (ZO)

Plochy sidelni zelené - zeleri ochranna a izola¢ni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro ochranu ploch zelené piirodé blizkého charakteru, které se nachazeji v zastavéném tGzemi a maji
vyznamnou ochrannou a izola¢ni funkci (napf. mezi bydlenim a vyrobou, sesuvna tzemi).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky ochranné a izola¢ni zelenég,

Podminéné pfipustné vyufziti: za podminky prokazani, Ze tyto se nedaji realizovat v jinych plochach
funkéniho vyuziti Uzemi v zastavéném tzemi:
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemkd a
staveb v Gizemi.

Nepfipustné vyuZziti: vie ostatni.

Plochy pfirodni (NP)
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Plochy pfirodni jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je tzemni ochrana zvlasté chranénych tzemi a ochrana ekosystému uzemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti izemi (ekologické kostry Gizemi).

Pozemky zemédélského pldniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodafovat z hlediska
mimoproduk¢nich funkci v souladu se zéjmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter USES a dal3ich zvlasté chranénych a chranénych
Casti pfirody.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych

prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné vyuziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les, véetné jeho
hospodafiskych funkci.
Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:
Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Dal3i pfipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické

infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené néaro¢né

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi - pfirodni krajinna zelefi (NSp)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni krajinna zeleri (NSp) jsou vymezeny zejména
za Ucelem zajisténi podminek pro tzemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologickeé stability a
dalsich ekologicky cennych Gizemi (ekologické kostry tizemi), pro realizaci protieroznich opatieni a
revitalizace vodnich tokd, opatieni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed
povodnémi a pro zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pidniho fondu v plose je nutné obhospodaiovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufziti:

Hlavni vyuZiti: ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s
travnim krytem, louky v nivach vodnich tokd a biehové porosty,
ochranna zeler;

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky zemédélského pldniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k
jejich obhospodafovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy
s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
uzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdroja ap.),
plochy lesd,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Ucelem ochrany pfirody a krajiny,

Podminéné pfipustné vyufziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, piknikova mista, vyhlidky, informacni
prvky nau¢nych stezek, sportovni a herni prvky — areély zdravi ap.).
Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojU, zfizovani pastevnich areéld ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
ucelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.
dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené néaro¢né

Nepfipustné vyuZziti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské (Nz)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostredi dale déleny na:

- plochy zemédélské - nivy (NZ1)
- plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky (NZ2)
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U ploch zemédélskych - nivy je prioritou ochrana pfirodniho charakteru Gizemi, které je
vyuzivano zejména jako trvalé travni porosty.

Plochy zemédélské - zahrady a sady, zadhumenky jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek
pro pievazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym Gizemim a jsou vyuZivany
jako pievainé oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zdhumenky.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského ptdniho fondu.

Dalsi pfipustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (G¢elové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych
pozemka), stavby a jina opatfeni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k
ochrané a zurodnéni plidniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi,
zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability dle schvalenych
pozemkovych Uprav.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodafovani okolnich pozemkd a ktery:

- umoziiuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické stability
krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

- spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
rezim v pidé i v tizemi, chrani ptidu pied eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v izemi).

Oplocovéni pozemkl zemédélského pidniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojU, zfizovani pastevnich reéld ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
ucelovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocich.

Nepfipustné vyuZziti: vie ostatni.

Prostorové uspofadani: vySkové regulace staveb - max. 1 nadzemni podlazi, do 8 m nad rostly
terén za podminky, Ze se stavby neuplatni v dalkovych pohledech
(napf. na pohledové exponovanych horizontech apod.)

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za Gicelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pied jejich skodlivymi tGcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tuzemi a pInéni dalSich
uceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostd.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
Podminéné pfipustné vyuziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené narocné.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Uzemnim planem jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani pro funkéni plochy v
nezastavéném Gzemi (plochy zemédélské (NZ), lesni (NL), smiSené nezastavéné - piirodni krajinna zeleri
(NSp) a pfirodni (NP)):

Pro umistovani technickych zafizeni vyskového charakteru (stozéry ap.) je v téchto plochach
stanovena maximalni vyska:

- na volném prostranstvi <20 m.
- na exponovanych horizontech < 8 m nad obklopujici lesni porost.

Uspofadani funkéniho vyufZiti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni
Vymezené vefejné prospésné stavby - technicka infrastruktura:

VT1 Koridor pro umisténi VVTL plynovodu Draheltice-Haje véetné souvisejicich staveb.
(navriena vefejné prospésna stavba ze ZUR Stiedoceského kraje — VPS POT1)

VT2 sdruzena trasa vodovodu a splaskové oddilné kanalizace (Lochovice - Lhotka).

VT3 trasa splaskové oddilné kanalizace (Lochovice - Libomysl).

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem

Uzemnim planem Lochovice nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a prostranstvi s
predkupnim pravem.
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i) Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv
Navrhem UP Lochovice jsou vymezeny plochy tzemni rezervy (vymezena plocha, kde
dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuziti).

Oznaceni plochy: R1

Mozné budouci vyuZziti: Uzemni rezerva koridoru dopravni infrastruktury (obchvat Lochovic),
Ve stavajicim zastavéném Uzemi neni omezena stavebni ¢innost na
souvisejicich pozemcich v kontaktu s tzemni rezervou.

Oznaceni plochy: R2

Mozné budouci vyuZiti: Uzemni rezerva urCena pievazné pro smisené - venkovské vyuziti v
Lochovicich.

i) Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

Uzemnim pléanem jsou vymezeny plochy Z3 a Z8, kde rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb, které budou dot¢eny navrhovanym zémérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospécht spojenych s
jeho realizaci (tzv. dohodou o parcelaci). Rozsah plochy s podminkou dohody o parcelaci je vyznaéen
graficky ve vykresu ¢. 1 izemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi).

k) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii

Uzemnim planem je vymezena plocha Z11 s provéfenim zmén vyuZiti Gzemni studi.

Pfedmétem feSeni zemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla
zajisténa koordinace pozadavki vlastnikd pozemkd a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v
rozsahu celé plochy.

Lhta pro pofizeni Uzemni studie a pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena na 4 roky od vydéni Gizemniho planu. Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich
vyuziti Uzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu ¢. 1 tzemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi).

1) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast navrhu UP ma 25 cislovanych stran, titulni list a 4 necislované strany (udaje o
pofizovateli a projektantovi, zaznam o uc¢innosti a obsah. Graficka ¢ast tizemniho planu ma 3 vykresy (1.
Viykres zakladniho ¢lenéni Gizemi, 2. Hlavni vykres 3. Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci).
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